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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes
szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIII. torvény (a tovabbiakban: Ltv.) 3. § (1) bekezdése
alapjan a helyi onkormanyzat tulajdoniban 1év6 lakasra a tulajdonos onkormanyzat - e
torvény keretei kozott alkotott - rendeletében meghatarozott feltételekkel lehet szerz6dést
kotni.

Az Ltv. 2. melléklete részletesen meghatarozza az Onkorményzat bérleti rendeletének
tartalmat. Az 6nkormanyzat az Ltv. keretei kozott, rendeletben hatarozhatja meg:
- alakas bérbeadasanak feltételeit
- abérlétarsi szerz6dés megkotésének, tovabba a lakasban marado tarsbérld részére a
megiliresedett tarsbérleti lakrész bérbeadasanak feltételeit
- a felek megallapodasanak tartalmat a bérbeadd jogai és kotelezettségei
vonatkozasaban
- alakashasznalati dij emelésének mértékét és feltételeit
- abérlé altal a lakasba befogadhat6 személyek korét és a befogadas feltételeit
- a szerz6dés kozos megegyezéssel torténé megsziintetése esetén a masik lakas
bérbeadasara, illet6leg a pénzbeli térités mértékére és megfizetésére vonatkozod
szabalyokat a cserelakas felajanlasa helyett - megallapodas alapjan - fizethet6
pénzbeli térités mértékét és feltételeit
- az elhelyezési Kkotelezettség vallalasanak feltételeit, ideértve az elhelyezésre
jogosultak személyi korének és jovedelmi, vagyoni helyzetének szabalyozasat is
- alakas egy részének albérletbe adasahoz valé hozzajarulas feltételeit
- a lakbérnek a bérbeadas jellege - szocialis, koltségelvli vagy piaci alapa bérlet -
szerint differencialt mértékét.

Jelenleg az az onkorményzat vagyonardl és a vagyongazdilkodas szabélyairél szo6lo
19/2016. (XI. 3.) onkorméanyzati rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 7. § (5)
bekezdése tartalmaz az onkormanyzat tulajdondban &ll6 lakasok bérletére vonatkozo
rendelkezést, kimondva, hogy az dnkormanyzat tulajdonaban all6 lakhatas céljara szolgalo
épliletek bérbeadasarol és a bérleti dij 0sszegérdl a polgarmester jogosult donteni azzal,
hogy a bérleti dij megéallapitasa soran figyelembe kell venni a bérl6 szocialis raszorultsagat.
Az Ltv. 2. mellékletében az onkorméanyzati bérleti rendeletével szemben tadmasztott
kovetelményeknek a Vagyonrendelet nem tesz teljes kortien eleget.

Fentiekbdl kovetkezik, hogy idGszertivé valt egy onall6 lakasrendelet megalkotéasa, amely az
Ltv. rendelkezéseinek keretein beliill szabalyozza a lakasok bérbeadasanak egyes
részletkérdéseit.

A rendeletben a bérbeadés jogcime a gyakorlati tapasztalatokat figyelembe véve keriiltek
felsorolasa. Onkormanyzati lakas bérletbe adasa a rendelet alapjan a kovetkezd alapokon
torténhet:

- szocidlis raszorultsag alapjan,

- munkakor ellatasanak elGsegitését szolgald, szolgalati alapon,

- ideiglenes elhelyezést igénylo élethelyzet alapjan,

- koltségelven.

A rendelettervezet alapjan bérbeadasra vonatkoz6 jogkort a korabbi szabalyozassal
megegyez6en a Polgarmester gyakorolja.



Az Ltv. 79. § (1) bekezdése alapjan az onkormanyzatnak rendelete megalkotasa el6tt a
bérlék és a bérbeaddk telepiilésen miikodd érdekképviseleti szervezetének véleményét ki
kell kérnie. A telepiilésen ilyen szervezet nem miikodik, igy érdekképviseleti szerv
megkeresésére nem keriilt sor.

Hatasvizsgalat:

I. Tarsadalmi hatas: A rendelet megalkotasa biztositja a lakasgazdalkodasi feladatok
hatékonyabb ellatasat.

II-IT1. Gazdasagi és koltségvetési hatas: a rendelet megalkotasa tobbletkoltséggel nem
jar, a rendelet el6segiti az onkormanyzat vagyonaban 4ll6 lakasokkal valé eredményesebb
gazdalkodast.

IV. Kornyezeti kovetkezményei: a tervezetnek kornyezeti hatasa nincs

V. Egészségiigyi kovetkezmény: a tervezetnek egészségi hatasa nincs

VI. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasai: a lakisok nyilvantartasanak
elkészitése, valamint a palyazatok, kérelmek elbiralasa tobblet adminisztrativ terhet jelent

a Polgarmesteri Hivatalra.

VII. Megalkotasanak sziikségessége: az Ltv. rendeletalkotasi kotelezettséget ir el az
Onkormaényzat részére.

VIII. A jogalkotas elmaradasanak varhatéo kovetkezményei: A rendelet
megalkotasa elGsegiti az Onkormaényzat rendeleteinek hatalyos jogi kornyezettel valo
osszhangjat. Amennyiben a rendelet nem keriil megalkotasra, az Onkormanyzat mulasztast
kovet el.

IX. Alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek: a feltételek biztositottak.

Mikepérces, 2022. majus 24.

Timar Zoltan s.k.
polgarmester



Mikepércs Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének .../ ... (...)
onkormanyzati rendelete

az onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok bérbeadasarol

Mikepércs Kozség Onkorményzat KépviselG-testiiletének a Képvisel§-testiiletének a
lakéasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol
sz016 1993. évi LXXVIII. torvény 3. § (1)-(2) bekezdésében, 4. § (3) bekezdésében, 5. § (3)
bekezdésében, 9. § (1) bekezdésében, 10. § (2) bekezdésében, 12. § (5) bekezdésében, 13. §
(1)-(2) bekezdésében, 15. §-aban, 17. § (2) bekezdésében, 18. § (1) bekezdésében, 19. §-
aban, 20. § (3) bekezdésében, 21. § (6) bekezdésében, 23. § (3) bekezdésében, 27. § (2)
bekezdésében, 31. § (2) bekezdésében, 33. § (3) bekezdésében, 34. §-4ban, 35. § (2)
bekezdésében adott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkorméanyzatair6l sz6l6
2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 14. pontjdban meghatarozott
feladatkorében a kovetkezoket rendeli el:

) 1. Fejezet
Altalanos Rendelkezések

A rendelet hatalya
1. §

(1) A rendelet hatalya Mikepéres Kozség Onkormanyzata tulajdondban 4ll6 lakasokra
terjed ki.

(2) Nem terjed ki a rendelet hatidlya az onkormdanyzat és mas személyek kozos
tulajdonaban 1évé lakasokra és helyiségekre.

(3) A rendeletben nem szabalyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrdol szolo 1993. évi LXXVIIL
torvény (a tovabbiakban: Ltv.), valamint a Polgari Torvénykonyvr6l szolo 2013. évi V.
torvény (a tovabbiakban: Ptk.) rendelkezései az iranyadoak.

A bérbeadéi jogkorok gyakorlasa
2. §

(1) A Képvisel6-testiilet az onkormanyzati tulajdona lakasok bérbeadasara vonatkozo
hataskorét - ha jelen rendelet masként nem rendelkezik - a Polgarmesterre ruhéazza at.

(2) Az onkormanyzat tulajdonaban 1év6 lakast nem lakas céljara csak a Képvisel6-testiilet
engedélyével és kivételesen lehet bérbe adni. Ilyen kivételes indok kiilonosen:
a) kozérdekd, a lakossag érdekét szolgalo ellatas biztositasa,



b)
c)

kozérdeki, a kulturalis hagyomany megorzését, apolasat szolgald cél megvalodsitasa,
oktatasi, sport- és szabadidds tevékenységek megvalositasa.

(3) Ha a lakasra jogosult személy a Polgarmester, a Jegyz6 vagy a hozzatartozoik, a
bérbeadoi jogokat a KépviselG-testiilet gyakorolja.

(4) A bérlo kivalasztasi jogarol az._('jnkorményzat nem mondhat le, bérld kivalasztasi jog
atadasarol szol6 megallapodast az Onkormanyzat nem kot.

Ertelmezé rendelkezések

3. 8§

E rendelet alkalmazasaban:

1.

Szocialis alapon torténd bérbeadas: A bérbead6 az igénylével személyi, szocidlis,
vagyoni jovedelmi helyzetének koriilményei, illetve szocialis raszorultsag alapjan
létesit lakasbérleti jogviszonyt.

Koltségelven torténé bérbeadas: A bérleti jogviszony létesitéskor a lakasbérleti dij
mértékét ugy kell megallapitani, hogy a bérebadonak az épiilettel, az épiilet kozponti
berendezésivel, a lakassal, a lakasberendezésekkel kapcsolatos raforditasai
megtériiljenek.

Munkakor ellatasanak elGsegitését szolgald, szolgalati alapon torténd bérbeadas: A
bérleti jogviszony létesitése a bérbeadonal vagy intézményénél fennallo
munkaviszonyhoz, beosztashoz, szolgalati jellegli jogviszonyhoz kotédik. Kizardlag a
jogviszony fennallasa alatt adhatd, a rendeletben szabéalyozott kivételekkel.

Ideiglenes elhelyezésre szolgalo, &tmeneti bérbeadas: az a bérleti jogviszony, amelyet
rendkiviili élethelyzet esetén létesit a bérbeado.

Lakéascsere: A bérl6 a lakas bérleti jogat - a bérbead6é hozzajarulasaval — elcserélheti
masik lakas bérleti jogara.

Rendkiviili élethelyzetben 1év6: az a személy, akivel a bérbead6 méltanyossagbol,
egyedi mérlegelés alapjan a szocialis, jovedelmi és vagyoni feltételek, valamint a
szocialis bérlet 1étesitését kizard ok vizsgalata nélkiil, palyazaton kiviil 1étesit bérleti
jogviszonyt.

Kozérdekd tevékenység: ha az iires helyiséget kozérdeki célra igy a telepiilés
rendezési tervében, illet6leg jogerds teriilet-felhasznalasi engedélyben megjelolt
tevékenység folytatasara, a szomszédos bérlé helyiségének indokolt és meghatérozott
célu bdvitésére, fegyveres erdk, allami és onkormanyzati szervek, politikai partok és
tarsadalmi szervezetek elhelyezési 1genye1nek kielégitésére kivanja az Onkormanyzat
hasznositani vagy a bérl6 bérbe venni.

Ovadék: a jogosult az 6vadékbol kozvetleniil kielégitheti - birdsagi végrehajtas, illetve
bir6sagon kiviili értékesités nélkiil - kovetelését.

I1. Fejezet
A bérbeadas jogcimei és a lakasok jogcim szerinti bérbeadasanak médjai

A bérbeadas jogcimei, médjai

4.8

A lakasok bérbeadasa torténhet:

a)

szocialis alapon,



b) Kkoltségelven palyazat utjan,

c¢) munkakor ellatasanak el6segitését szolgalo, szolgalati jelleggel, és

d) ideiglenes jellegli, &tmeneti elhelyezést szolgald bérlakasként rendkiviili bérbeadas
alapjan.

Szocialis alapa bérlakas bérbeadasanak feltételei

5.8

(1) A szocialis alapon létesitett bérleti jogviszony létesitésére iranyuld kérelmet e célra
rendszeresitett nyomtatvanyon kell benydjtani. A nyomtatvanyt az oOnkormanyzat a
honlapjan kozzéteszi.

(2) Szocialis helyzete alapjan 6nkormanyzati tulajdont lakas folytatélagos bérlésére igényt

nyujthat be az,

a) akinek az egylitt lako csaladtagok egy fore esé havi nett6 atlagjovedelme nem haladja
meg a mindenkori 6regségi nyugdijminimum 3,5 szeresét,

b) akinek a szocialis igazgatasrol és a szocidlis ellatasokrol szoloé torvény 4. § (1)
bekezdés b) pontjaban meghatarozott vagyona nincs.

(3) A kérelmet el kell utasitani:

a) haakérelmez6 a valosagnak nem megfelel6 adatot tiintet fel,

b) ha a kérelmezénél, vagy a vele egyiitt kolt6z6knél a jelen rendeletben foglalt
bérbeadéasi jogcimeknél felsorolt kizar6 koriilmények valamelyike fenn all,

c¢) haakérelmezd a sziikséges igazolasokat a hianypotlasra torténé felhivas ellenére sem
csatolta,

d) haakérelmez6 a (2) bekezdésben foglalt vagyoni viszonyoknak nem felel meg.

e) ha, a kérelmez6nek van a tulajdonaban lakhatast szolgal6 ingatlan vagyona.

(4) Az egyes bérbeadasi jogcimeknél felsorolt feltételeknek a kérelem benyujtasakor,
valamint a lakas bérbeadasakor egyarant fenn kell allniuk.

(5) Ha az igényl6nek az igényl6 lapon feltiintetett adataiban és koriilményeiben valtozas
kovetkezik be, azt 8 napon beliil irasban kell bejelentenie a Polgarmesteri Hivatal felé.

Koltségelven alapuld bérlet
6- §

(1) A koltségelven bérbe adott lakas lakbérének fedeznie kell az Onkormanyzatnak az
épiilet karbantartasaval, az épiilet kozponti berendezéseinek iizemképes allapotanak
biztositasaval, felajitasaval, a lakas burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és a lakas
berendezéseinek karbantartasaval, felajitdsaval, vagy azok poétlasaval, cseréjével
kapcsolatos munkak koltségeit.

(2) A palyazati kiirasnak tartalmaznia kell:

a) alakas cimét, miiszaki adatait,

b) abérbeadas id6tartamat,

c¢) alakasért minimalisan fizetend6 havi bérleti dij 6sszegét,

d) akéthavi bérleti dijnak megfeleld 0sszegli 6vadékfizetési kotelezettséget,

e) aszerz6dés megkotéséhez sziikséges kozjegyzoi dij megfizetésének kotelezettségét,
f)  azajanlat benyujtasanak modjara, helyére és hataridejére vonatkoz6 adatokat.



(3) A palyazatnak tartalmaznia kell:

a) apalyazo nevét, lakascimét és a lakasba koltozok szamat,

b) a palyazd nyilatkozatat arrél, hogy a palyazati kiirasban meghatarozott feltételeket
elfogadja és

c¢) apalyazati kiirasban megjelolt egyéb feltételeket.

(4) Ervénytelen a palyéazat, ha a (3) bekezdésben foglalt feltételek valamelyikét a palyazat
nem tartalmazza, illetve azt hataridén tal nyajtottak be. A feltételek teljesitése, illetve az
ovadék és a kozjegyzoi dij megfizetésének kotelezettsége aldl a bérbead6 a palyazoét nem
mentesitheti, részletfizetést nem adhat.

(5) A palyazati kiirast legalabb egy alkalommal, az elbiralds napjat minimum 15 nappal
megel6z6en az Onkorméanyzat hivatalos honlapjan kozzé kell tenni.

(6) A biral6 a palyazok kozott sorrendet allapit meg. A palyazat gybztese az, aki
osszességében a legkedvezdbb ajanlatot adja. A palyazatok elbiralasarol jegyzokonyvet kell
késziteni.

(7) A palyazatok eredményérdl valamennyi palyazot irasban tajékoztatni kell.

(8) Az eredmény megallapitdsa utan a bérbeado a palyazat nyertesével bérleti szerzédést
kot.

(9) Ha a palyazat nyertese a bérleti szerz6dés megkotése el6tt eldll a szerzddéskotési
szandékatol és a lakast nem kivanja bérbe venni, vagy azt az el6irt hatarid6ben nem veszi
bérbe, vagy a palyazatban vallalt egyéb feltételeket nem teljesiti, tigy a helyébe a sorban
kovetkez6 palyazo 1ép. Amennyiben ilyen nincs, Ggy a palyazatot eredménytelennek kell
nyilvanitani és ezzel egyidejlileg Gj hirdetményt kell kozzé tenni.

(10) A koltségelven bérbe adott lakdsokra nem terjed ki a 12. § (1) bekezdés b) és d) pontja.

Munkakor ellatasanak el6segitését szolgalo, szolgalati bérlakas
bérbeadasanak feltételei

7. §

(1) A munkakor ellatasanak elGsegitését szolgald bérlakast a bérbeaddhoz cimzett irasbeli
kérelem ttjan lehet igényelni. A kérelemnek tartalmaznia kell az igényl6 személyes adatait,
illetve a lakasigénylés céljat, indokat, az igényl6 lakas-, vagyoni- és jovedelmi viszonyara
vonatkoz6 nyilatkozatat.

(2) Munkakor ellatasdnak elGsegitését szolgaldo bérlakasra bérleti szerzédés csak a
munkaviszony, szolgalati jogviszony id6tartamara, vagy lakas tulajdonjoganak a
munkahelyt6l szamitott 20 km-es korzeten beliili megszerzéséig kothetd.

(3) Szolgilati lakds esetén, amennyiben a munkaviszony, szolgalati jogviszony
megsziinésére nyugdijazas miatt keriill sor, Ggy a Polgarmester dont a lakasbérleti
jogviszony folytatasarol.

(4) A (2) bekezdésben meghatarozott valtozast a bérlé koteles haladéktalanul, irasban
bejelenteni a bérbeadé felé.



(5) A bérleti jogviszony a bejelentés napjatdl szamitott 30. napon sziinik meg. A bérl6 a
bejelentéstdl szamitott 30 napon beliil koteles a lakast iiresen, rendeltetésszert hasznalatra
alkalmas allapotban a bérbead6 rendelkezésére bocsatani.

(6) Amennyiben a bérlé a bejelentési kotelezettségét elmulasztja, Ggy a bérleti jogviszony a
(2) bekezdésben meghatarozott valtozasrél torténd tudomasszerzés napjan sziinik meg,
amely esetben a lakast a felszolitast koveté 8 napon beliil el kell hagyni.

Ideiglenes elhelyezés, atmeneti bérlakas bérbeadasanak feltételei
80 §

(1) Az Onkorményzat lehetéségeihez mérten, ideiglenes jellegti, atmeneti elhelyezést

szolgald bérlakas adhato legfeljebb 1 évre sz616, hatarozott idejli bérleti szerzédés kotésével

olyan személynek,

a) akinek onkormanyzati lakasbérleménye feltjitasat az 6nkorméanyzat elhatarozta, és ez
csak kikoltoztetéssel valosithatd meg,

b)  akirendkiviili élethelyzetben van, kiillonosen

c¢) ha az érintett személy a vele egy haztartasban él6 kozeli hozzatartozojaval egytitt
onhib4jan kiviil veszitette el a korabbi lakasat,

d) jelenlegi lakhelyén veszélyeztetettségnek kitett személy (kozeli hozzatartozok)
esetében, kiilonosen, ha a veszélyeztet6 személy is kozeli hozzatartozo.

(2) Az (1) bekezdés szerinti esetben a bérl6 kevesebb szobaszamu, alacsonyabb
komfortfokozata lakast is koteles elfogadni, az eredeti lakasra sz6l6 bérleti jogviszony a
munkak elvégzésének idStartamara sziinetel.

(3) Az (1) bekezdés b) pontjaban meghatarozott rendkiviili élethelyzetet a megfelel
dokumentumokkal igazolni kell, minden esetben soron kiviil kornyezettanulméanyt kell
késziteni.

A lakasok nyilvantartasa

9.§

(1) A Polgarmesteri Hivatal az onkormanyzat tulajdonaban 1év6 lakasokat nyilvantartja, és
folyamatosan aktualizalja.

(2) A nyilvantartasnak a helyi sajatossagoknak és kovetelményeknek, illetve technikai

feltételeknek megfelelve tartalmaznia kell:

a) alakéasok cimét, alapteriiletét, helyiségeinek szamat, tipusat

b) komfortfokozatat,

c) a lakasok és helyiségek feletti rendelkezési, bérleti, hasznalati stb. jog jogcimét,
tartalmat,

d) alakasokat és helyiségeket hasznalok (bérl6k) megnevezését, azonosito adataikat, s a
bérletbol kovetkez6 f6bb jogokat és kotelezettségeket, s ezen beliil kiilonosen a
lakbér, bérleti dij 6sszegét.

Lakascsere kérelem

10. §



(1) A lakascseréhez valo hozzajarulast az Ltv. keretei kozott lehet megadni, illetve
megtagadni.

(2) A lakas bérleti joganak masik lakasra torténé cseréjéhez a bérbeadoéi jogokat gyakorlo
hozzajarulasa kell.

(3) A lakas bérleti joga kizarélag masik, az onkormanyzat tulajdonaban 1év§ bérlakas
bérleti jogara cserélhetd.

(4) Hatarozott id6tartamra bérbe adott lakas cseréje esetén az 1ij lakasbérleti szerz6désnél
a bérlet id6tartamaként csak a korabbi szerz6désben foglaltakat lehet figyelembe venni.

(5) A csere folytan a lakasba koltoz6 személlyel a bérleti szerz6dést nem lehet terhesebb
feltételekkel megkotni, mint amilyen feltételekkel a cseréld bérl6 bérelte, kivéve, ha ehhez a
csere folytan a bérleti jogot szerz6é hozzajarul. Ez a rendelkezés nem vonatkozik a lakbér
megallapitasara.

I11. Fejezet
A bérleti jogviszony keletkezése, id6tartama, tartalma

11. §

(1) Szocialis bérleti jogviszony esetén lakasbérleti szerz6dés hatarozott idStartamra
legfeljebb 5 évre, vagy feltétel bekovetkezéséig kothetd, kizarolag kikoltozési zaradékkal
ellatott kozjegyz6i okiratba foglalt egyoldala kotelezettségvallald nyilatkozat megtételével.

(2) Nem kothet6 olyan maganszeméllyel lakasbérleti szerz6dés, akinek korabbi bérleti
szerz&dése lakbér vagy koziizemi dij hatralék miatt szlint meg.

(3) A szocidlis és koltség alapua bérleti jogviszony esetében, ha a bérleti idGtartam
lejartanak napjan nem all fenn lakasbérleti, koziizemi vagy egyéb dijtartozas, tovabba az
Onkormanyzattal szemben helyi ad6 tartozas, valamint a bérlg a lakast rendeltetésszertien
hasznalja, a lakasbérleti szerz6dés tovabbi 5 évvel meghosszabbithato.

(4) A lakasbérlet 1étrejottének tovabbi feltétele — a szocialis, atmeneti és szolgalati jellegi
bérlakasok kivételével — a lakasbérleti szerz6dés alairasaig 2 havi 6vadék befizetése. Ha az
6vadék barmilyen nagysagh Osszege a bérlének felrohatdo okbol a bérbeadd altal
felhasznalasra keriil — a bérbead6 altal meghatarozott hataridében - az 6vadékot ki kell
egésziteni. Ha e kotelezettségét a bérl6 nem teljesiti, a torvényben meghatarozott eljaras
keretében a lakasbérleti szerzédést fel kell mondani.

A bérl6 személye
12. §

(1) Nem kothetd 4j bérleti szerzddés, és a régi nem hosszabbithat6 azzal a személlyel,

a) akinek onkorményzati bérleménye utan bérleti vagy hasznalati dij, kiillonszolgaltatasi
dij, kozmti, helyi ado, illetve akinek barmely jogcimen az Onkorméanyzat, illetve
annak gazdasagi tarsasagai felé 60 napot meghalado6 tartozasa van,

b) - koltségelvii bérbeadas kivételével - aki sajat maga vagy vele egyiitt koltoz6 kozeli
hozzatartozoja lakas, hétvégi haz (idiil6) tulajdonjogaval, vagy bérleti-,
haszonélvezeti jogaval 20 km-en beliil rendelkezik, vagy



c¢)  akijogcim nélkiil hasznal onkormanyzati lakast,
d) aki szocilis, jovedelmi és vagyoni feltételek vizsgalatahoz, illetve bérbeadas iranti
kérelmében vagy palyazataban val6tlan adatot kozolt.

(2) A bérleti szerz6dést meg kell sziintetni, ha a bérlének, az Onkormanyzat, illetve annak
gazdasagi tarsasagai felé onkormanyzati bérleménye utan, jelenlegi vagy korabbi bérleti
jogviszonyabol szarmazod, 60 napot meghaladé bérleti vagy hasznalati dij, kozm(, helyi
ado, illetve egyéb tartozasa van.

Bérleti szerz6dés tartalma
13. §

(1) Az Ltv-nek és jelen rendeletnek a bérbeadasra és a bérbeadoi hozzajarulasra vonatkozé
szabalyai a bérleti szerz6désnek akkor is tartalmat képezik, ha a szerz6désben nem
szerepelnek.

(2) A bérleti szerz6dést irasba kell foglalni.

(3) Az 10j bérleti szerz6dés, és a bérleti szerz6dés moddositasanak hatalybalépési feltétele, a
bérl6  kikoltozési  zaradékkal ellatott kozjegyz6i okiratba foglalt egyoldala
kotelezettségvallalo nyilatkozatanak megtétele, és annak atadasa a Bérbead6 részére. A
kozjegyz6i okirat koltségei a szociélis alapi és az ideiglenes jellegli bérlakas esetében a
bérbeadot terhelik, minden mas esetben a bérl6t terhelik.

(4) A Bérleti Szerz6désnek tartalmaznia kell kiilonosen:

a) aszerzddést koté felek, bérbead6 pontos megnevezését, a bérlé nevét, sziiletési nevét,
sziiletési idejét és anyja nevét, a lakcimét, a személyazonositasra alkalmas okménya
szamat, adoszamat, a lakas cimét, alapteriiletét, komfortfokozatat, szobaszamat és a
lakas egyéb 1ényeges adatait

b) a Dbérleti szerz6dés létrejottének idejét és idStartamat (a bérleti jogviszony
megszilinésének pontos megjelolését), a bérbeadas jogcimét,

c) alakasba a bérlgvel egyiitt koltoz6 személyek nevét, személyi adatait (sziiletési évét és
anyja nevét, a lakcimét) és a lakashasznalatuk jogcimét,

d) kozos udvar, kert hasznalat esetén az Gj bérl6 hasznalati jogosultsaganak terjedelmét,

e) az épiilettel és a kozos hasznalatra szolgalo helyiségekkel osszefiiggé — torvényben
nem szabalyozott — bérbeadd és bérlg altal vallalt kotelezettségeket és biztositott
jogosultsagokat,

f)  abérleti dij 6sszegét, megfizetésének modjat, egyéb feltételeit,

g) a szerz6désbdl kovetkez6 bérbeadoi és bérlGi jogokat, illetve a vallalt és a torvényes
kotelezettségeket,

h)  aszerz6dés megsziinésének és megsziintetésének eseteit és jogkovetkezményeit,

1) a bérbeadd és a bérl6 egyéb lényeges jogait és kotelezettségeit, a bérbeadas egyéb
lényeges feltételeit, a felek egyéb megallapodasait,

j) a bérl6 kifejezett hozzajarulasat ahhoz, hogy a bérbeadd az e rendeletben
meghatarozott adatait, kiillonosen személyes adatait kezelje, tovabba a bérl6 kifejezett
hozzajarulasat ahhoz, hogy az adatkezelés kapcsan a bérbead6 a bérl6 személyes
adatait harmadik személynek tovabbitsa, igy kiillonosen, de nem kizarolagosan a
bérl6vel szembeni barmely kovetelésének érvényesitése vagy ilyen kovetelésének
atruhazasaval osszefiiggésben.

(5) A bérleti szerz6désben rogziteni kell, hogy:



a) a bérleti jogviszony létrejottekor, valamint az azt kovet6en megadott bérbeadoi
hozzajarulasok és azok tartalma (feltételei), valamint a felek kozott 1étrejott - a bérleti
jogviszonnyal kapcsolatos — egyéb megallapodasok a bérleti szerz6dés értelemszert
mellékletét képezik,

b) az Ltv.nek és az Onkormanyzat lakidsok bérbeadisinak feltételeit szabélyozd
rendeletének a bérbeadéasra, a bérbead6i hozzajaruldsra és a bérleti jogviszony
megsziinésére vonatkozo szabalyai akkor is a bérleti szerz6dés tartalmat képezik, ha
azok a szerz6désben nem szerepelnek.

(6) A bérleti szerz6dés tartalmara vonatkozoé rendelkezéseket megfelel6en alkalmazni kell a
bérleti szerz6dések modositasara is.

1V. Fejezet
A bérbeado és a bérlo kotelezettségei

14. §

(1) Uj bérbeadas esetén a lakasokat a jogszabalyokban és a szerzédésben meghatarozott
feltételek szerint jegyz6konyv felvétele mellett kell atadni bérlonek.

(2) A bérbead6 és a bérl6 a bérleti szerz6désben megallapodhatnak arrél, hogy a bérld
gondoskodik a lakas rendeltetésszerti hasznalatra val6 alkalmassa tételérol.

(3) A bérleti jogviszony megsziinése esetén a bérbeadd birtokba veszi a lakast és érvényesiti
a bérbeaddi igényeket.

A bérlo kotelezettségei
15. §

(1) A bérl6 koteles gondoskodni:

a) a lakas és helyiségei, valamint a részére atadott eszkozok és a lakas alkotorészeinek
rendeltetésszert hasznalatardl, tisztantartasarol, allaguk mego6rzésérdl;

b) az épiiletben, az épiilet kozponti berendezéseiben, felszereléseiben, és a lakasban a
bérl6 vagy a vele egyiittlakd6 személyek magatartdsa miatt keletkezett hibak
kijavitasarol illetdleg az okozott kar megtéritésérdl;

c) a Dbérleti jogviszony megsziinésekor a lakas berendezéseinek rendeltetésszeri
allapotban val6 visszaadasarol.

d) azépiilet folyosojanak tisztantartasarol,

e) ahaztartasi szemétszallitas, és szennyvizszippantas koltségeinek megfizetésérol,

f)  az udvar, az ingatlan el6tti jarda- és utszakasz (az utszegély kozepéig) rendszeres
tisztantartasardl az idéjarasi viszonyoknak megfelelGen,

(2) A bérl6 koteles megfizetni az altala bérelt onkormanyzati lakasra megallapitott lakbért,
illetve a bérbead¢ altal - szerz6dés keretében - nyujtott kiilon szolgaltatasok dijat.

(3) A bérl6 a bérleti jogviszony létrejottekor koteles a lakasba bejelentkezni és a bérleti
jogviszony fennéllasa alatt a lakasban életvitelszertien lakni, illetSleg a bérleti jogviszony
megsziinésekor koteles a lakasbol kijelentkezni. A bérl6 a lakast csak lakas céljara
hasznalhatja, sem a lakas vagy annak egy része mas célra bérbead6i hozzajarulas nélkiil
nem hasznéalhaté.
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(4) A bérl6 a bérleti jogviszony fennallasa alatt koteles életvitelszertien a lakasban lakni,
illetve a bérl6 a lakasbdl torténé 2 honapot meghalad6 indokolt tavollétét, annak varhato
idGtartamat és okat koteles a bérbeado felé irasban, el6zetesen bejelenteni és azt megfelel6
modon (pl. orvosi, munkaltatoi, tanintézeti igazolas, kozeli hozzatartozo apolasa) igazolni.

(5) A bérl6 indokoltan van tavol a lakasbol, ha arra

a) egészségiigyi ok,

b) munkahely megvaltozasa,

c¢) tanulmanyok folytatasa,

d) kozeli hozzatartozo tartos apolasa, gondozasa miatt keriil sor.

(6) A bérlé koteles a lakas atvételét kovet6 15 napon beliill a koziizemi mérdorakat,
valamint a kotelez kozszolgaltatasok igénybevételét a szolgaltatd szervezeteknél a nevére
atjelenteni.

(7) A viz- és csatornadij, valamint az épiilet-lizemeltetési hozzajarulas fizetésére a
lakbérfizetésre vonatkozo szabalyok az iranyadoak.

(8) Az atalakitas, korszertisités, nagyobb felajitasi és karbantartasi munkalatok
megkezdése el6tt 30 nappal, mig baleset- és életveszély elhéritasa esetén a munkéalatok
befejezését kovetSen haladéktalanul a feleket kolesonos értesitési kotelezettség terheli.

(9) A Dbérl6 koteles sajat koltségére gondoskodni a lakds burkolatainak, ajtoinak,
ablakainak és berendezéseinek karbantartasarol, felajitasarol.

(10) Amennyiben a bérl6 a (4) bekezdésben emlitett bejelentési kotelezettségének nem tesz
eleget, illetve azt felhivasara sem potolja, a tulajdonos jogosult a bérleti jogviszony
felmondasara.

(11) A lakasbérleti szerz6dés azonnali hatéllyal felmondasra keriil, ha a bérleményben a
bérl6 lejart tartozdsa miatt barmelyik kozmi kikotésre keriilhet a szolgaltato altal. A
szolgaltatas visszaallitasanak dija a bérlére terhelendd.

A lakasban elvégzend6 munkalatokrol valé megallapodas
16. §

(1) A lakds rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas allapotdnak megteremtése, a
berendezések karbantartasa, az épiilettel, kozos hasznalatra szolgalé helyiségekkel
kapcsolatban irt kotelezettségek és az elvégzett munkalatok koltségeinek viselése
vonatkozasaban a bérbeado6 és a bérl§ megallapodasa az iranyado.

(2) A Bérl6 a lakas allaganak megovasarol koteles gondoskodni. A Bérl§ kotelezettsége
minden a lakés, ill. annak berendezéseivel kapcsolatos karbantartas.

(3) A bérl6 a lakasban felujitasi, atalakitasi, korszertisitési munkakat csak a munkakat
végz6 vallalkoz6 elézetes és részletes koltségkimutatasa és a lakas allapotarol késziilt
jegyz6konyv alapjan megadott bérbeado6i hozzajarulassal, valamint a koltségek viselésére
vonatkoz6 megallapodas megkotése utan végezhet.

(4) A lakas allapotanak el6zetes felmérését, valamint az elvégzett munkak ellenérzését a
bérbeadé altal kijelolt személyek végzik, amelyrol jegyzokonyvet kell késziteni. A koltségek



viselésére vonatkozé megallapodés, valamint a koltségek bérbeszamitas tutjan torténd
megtéritésére iranyul6 megallapodas csak ezen jegyzékonyvek birtokaban kothetd.

(5) Ha az el6zetes megallapodas szerint a Kkorszeriisités Kkoltségeit a tulajdonos
onkormanyzat viseli, de azt a megallapodas alapjan a bérl6 megelGlegezte, akkor a
visszafizetés kiillon megallapodasban rogzitett modon, bérbeszamitas utjan torténik.

(6) Indokoltnak kell tekinteni a szdmlaval igazolt koltségeket, azok azonban csak a
sziikséges koltségeket tartalmazhatjak, nem tartalmazhatnak luxuskiadasokat.

(7) A Polgarmester dontése alapjan az elismert koltség egy Osszegben is kifizethet6. Egy
osszegben Kkell Kkifizetni az elismert koltség hatralévé részét a lakas rendeltetésszeri
hasznalatra alkalmas allapotban, iiresen torténé atadasat kovet6 9o napon beliil, ha a
lakasbérleti jogviszony a bérlének fel nem rohatéd okbdl szlinik meg.

(8) Amennyiben a lakas-atalakitassal, -korszertisitéssel a lakas komfortfokozata is
megvaltozik, a bérleti szerz6dést modositani kell, a komfortfokozatnak megfelel6 bérleti dij
megallapitasara kiterjedGen is.

(9) A (8) bekezdést kell alkalmazni a rendelet hatalybalépése el6tt elvégzett munkak
kovetkeztében tortént komfortfokozat-valtozas esetén — el6zetes megallapodas hidnyaban
is — feltéve, hogy a bérld az elismerhet6 koltségeket szamlaval igazolja.

(10) Hazidllatot kizarolag a bérbeadd hozzajarulasaval lehet a bérleményben tartani.
Haszonaéllatok tartisa a bérleményekben tilos.

A bérlemény ellendrzése
17. 8§
(1) A bérbead6 a rendeltetésszerti lakashasznalatot, valamint a bérleti jogviszonybol fakado
bérl6i kotelezettségek teljesitését évente 1 alkalommal — a bérl6 sziikségtelen haboritasa

nélkiil — koteles ellendrizni.

(2) Ha a bérlemény ellen6rzés soran rendeltetésellenes lakashasznalatot vagy a bérléi
kotelezettségek elmulasztasat allapitjAk meg, vagy az ellenérzés a bérld hibajabol
meghitsul, a bérbeado a bérleti szerz6dést azonnali hatallyal felmondhatja.

(3) A bérl6 a lakasba torténd bejutast biztositani, és az ellenGrzést tiirni koteles.

A lakas atadasa
18. §
(1) A bérleti szerz6dés hatalyba 1épését kovetGen a lakast a bérl6 részére birtokba kell adni.
(2) A birtokbaadasrol jegyzékonyvet kell késziteni, melyet a bérbead6 és a bérld ir ala.

(3) A jegyz6konyv tartalmazza

a) alakas allagara vonatkozo6 legfontosabb megallapitasokat,

b) a lakas berendezéseinek és a tartozékainak allapotat, a viz-, gaz-, és a villanyora
allasat.
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(4) A szerz6dés megsziinésekor e § rendelkezéseit értelemszertien alkalmazni kell.
Jogcim nélkiili lakashasznalo6
19. §

Az Onkorményzat tulajdonaban 1évé lakés jogeim nélkiili hasznalja - amennyiben masik
lakasra nem tarthat igényt - a jogcim nélkiili hasznalat kezdetétdl szamitott harom honap
elteltével a lakasra megallapitott lakbér alapjan megallapitott emelt 6sszegii hasznalati
dijat koteles megfizetni, amennyiben a jogcim nélkiili hasznalat bérleti dijtartozas, illetve
lakas kitiritési eljaras miatt kovetkezett be, és a tartozas visszafizetésére nincs
részletfizetési megallapodas érvényben.

V. Fejezet
Bérbeadoi hozzdjarulas szabalyai, és a bérleti jogviszony megsziinése

A bérbeadoéi hozzajarulas altalanos szabalyai
20. §

Nem lehet bérbeadoi hozzajarulast adni, ha:

a) a bérlének az érintett lakas utan fennallo lakbér és kiilonszolgaltatasi dij tartozasa
van,

b) az onkormanyzat a bérleti szerz6dést felmondta,

c) a Dbérleti szerz6déssel kapcsolatban bir6sagi vagy végrehajtasi eljaras van
folyamatban.

Bérlok, bérlétarsak, albérlet
21. §

(1) Hazastarsak/bejegyzett élettarsak részére irasbeli kérelmiikre bérlGtarsi jogviszony
keretében lehet a lakast bérbe adni.

(2) Uj szerzédéssel — egyiittes kérelemre — a legaldbb két év o6ta igazoltan élettarsi
viszonyban él6k szamara is bérbe adhat6 a lakés.

(3) Ha a szerz6dés mar fennall, a bérl6 kérelmére a szerz6dés tgy modosithato, hogy a
bérlé és a vele igazoltan legalabb egy év Ota élettarsi viszonyban él6 személy kozott
bérl6tarsi jogviszony jon 1étre. Nem lehet modositani a szerzédést, ha az élettars lakasba
val6 befogadisahoz nem kértek bérbeadéi hozzajarulast vagy a bérbead6 a befogadashoz
nem jarult hozza.

(4) Az Onkorméanyzat tulajdonaban 4116 lakas albérletbe nem adhato.
Hozzajarulas a lakasba valo6 befogadashoz
22, §

(1) A bérl6 az egyenes agi rokona és hazastarsa kivételével, mas személyt onkormanyzati
tulajdonban 1évé lakasba kizarolag a bérbeado irasbeli hozzajarulasaval fogadhat be.



(2) Az irasbeli kérelemnek tartalmaznia kell a befogadni kivant személy

a) személyes adatait és hozzajarulasat a személyes adatai kezeléséhez,

b) el6z6 lakhelyét, lakaskoriilményeinek jellemzését,

c¢) abefogadas konkrét indokat és csatolni kell az azt alatamaszt6 igazolast.

(3) Bérleti jogviszony esetén a befogadashoz hozzajarulas csak kivételesen indokolt esetben
adhato, illetve rendkiviili élethelyzetre tekintettel. A kérelemhez a bérlének nyilatkoznia
kell arrdl is, hogy tudomaéasul veszi a bérleti szerz6dés megsziinése utdn a befogadott
személy elhelyezésérdl a bérl6 koteles gondoskodni.

(4) A befogado nyilatkozatot a feltételek fennallasa esetén a bérbead6 irasban adja ki.

(5) A hozzajarulasban ki kell kotni, hogy a bérl6 lakasbérleti jogviszonyanak megsziinése
esetén a befogadott személy koteles a lakasbol a megsziinés napjatol szamitott 15 napon
beliil - ing6sagaival egyiitt — elkoltozni.

(6) A hozzajarulast akkor lehet megadni, ha a befogadando6 személy benytjtja -kozjegyzoi
okiratba foglalt — kotelezettségvallalo nyilatkozatat (a tovabbiakban: kotelezettségvallalo
nyilatkozat), amelyben vallalja, hogy a lakasbérleti jogviszony megszi{inése esetén a lakast
elhagyja.

(7) Nem adhat6 hozzajarulas

a) a bérlének az érintett lakas utan fennall6 lakbér és kiilonszolgaltatasi dij tartozasa
van,

b) az onkormanyzat a bérleti szerz6dést felmondta,

c) a Dbérleti szerz6déssel kapcsolatban birdsagi vagy végrehajtasi eljaras van
folyamatban.

(8) A lakasbérleti jogviszony folytatasara iranyul6 kérelmet a bérl6 halalatdl szamitott 15
napon beliil kell a bérbead6nak bejelenteni, a hatarid6 elmulasztasa jogveszto.

Lakasban visszamaradt személy elhelyezése

23. §

Ha a bérl6 haléla, vagy kilakoltatasa esetén a lakasban visszamaradt, jogszertien befogadott
bérlével egyiitt lakok kozott nincs a bérleti jogviszony folytatasara jogosult személy, a
bérbead6 nem koteles sem bérleti jogviszonyt 1étesiteni, sem cserelakast felajanlani.

A lakasbérlet megsziinésének egyes esetei, a k0z0s megegyezés
24. 8

(1) Kozos megegyezés esetén a bérleti szerz6dés akkor sziintethet§ meg masik lakas

bérbeadasaval, ha a bérl6é

a) az1jlakasra vonatkozo feltételeket vallalja és errdl irasban nyilatkozik,

b) kozjegyzoi okiratba foglalt kotelezettségvallalo nyilatkozatot tesz, amelyben vallalja,
hogy a lakasbérleti jogviszony megsziinése esetén a lakast elhagyja.

c¢) a lakast a rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas allapotban a bérbeadonak iiresen
atadja,

d) nincs a tulajdonaban/haszonélvezetében 1év6 bekoltozhetd masik lakas.
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(2) Kozos megegyezés esetén annak tartalmat a bérbeaddi jogokat gyakorldé koteles
megallapodasba foglalni.

(3) A megallapodas tartalmazza

a) afelek megnevezését és megallapodasbeli minGségét,

b) amegallapodas pontos tartalmat, a felek feltételeit és nyilatkozatait,
c¢) amegallapodasban foglaltak végrehajtasanak hataridejét.

A lakasban visszamarado személy elhelyezése

25. 8§

Az Onkormanyzat a bérleti jogviszony megsziinése esetén a lakasban visszamaradé olyan
személy elhelyezésére, aki a bérleti jogviszony folytatdsara az Ltv. alapjan nem jogosult,
kotelezettséget nem vallal.

A lakbér és a kiilon szolgaltatas dija
26. §

(1) A bérl6 koteles megfizetni a rendeletben foglaltak alapjan az altala bérelt lakasra
megallapitott lakbért, ezen feliil a rendeletben foglaltak alapjan a bérbead6 altal -
szerz&dés keretében - nyuajtott szolgaltatasok dijat.

(2) A lakbért és a kiilon szolgaltatasok dijat a bérleti szerz6désben - vagy a bérl6 és a
bérbeado vagy megbizottja mas megallapodasaban — meghatarozott modon és idépontban
kell megfizetni.

A lakbérek mértéke, lakbértartozas, lakbérkovetelés

27. 8§

(1) A szocilis és szolgélati lakasok lakbérének mértékét az Onkormanyzat az alabbiakban
allapitja meg:

a) osszkomfortos lakas esetén: 530,- Ft/m2/ho6

b) komfortos lakas esetén: 485,- Ft/m2/ho

c¢) félkomfortos lakas esetén: 325- Ft/m2/ho

d) komfort nélkiili lakés esetén: 250,- Ft/m2/hd

e) sziikséglakas esetén:,250- Ft/m2/ho

(2) Koltség alapt bérbeadas esetén az Onkorméanyzat az alabbiakban 4llapitja meg:
a) osszkomfortos lakas esetén: 2290,- Ft/m2/hé

b) komfortos lakés esetén: 2100,- Ft/m2/ho

c¢) félkomfortos lakas esetén: 1400,- Ft/m2/h6

d) komfort nélkiili lakas esetén: 1000,- Ft/m2/ho6

(3) A bérl6 a lakbért — a bérleti szerz6désben meghatarozottak szerint — koteles a targyho
10-éig megfizetni. A lejart lakbér tartozas Osszege, ha a 2 havi lakbér Osszegét eléri, az
Onkormanyzat 8 napon beliili torlesztésre szoélitja fel a bérl6t. Ennek eredménytelensége
esetén a bérbeado koteles a bérleti szerzodést felmondani és a lakas Kkitiritésére felszolitani.
Az onkéntes teljesités elmaradasa esetén a Bérbead6 peres tuton érvényesiti jogait,
amelynek 0sszes koltsége az adost terheli.



(4) A szocialis lakbérek mértéke - a lakasok teriileti fekvésében és miiszaki allapotaban,
illetve a lakasok hasznositasanak jellege szerint az eltérések kiegyenlitésére - novelheto,
illetve csokkenthet6 a Bérbead6 dontése alapjan, az alabbi tényez6k figyelembevételével.
a) Lakbérnovel6 tényezok:

aa)ha a lakashoz a bérleti szerz6désben kiilon hivatkozott kerthasznalat tarsul 15 %

kal,

ab) ha a lakas 2005. utan épiilt 15%-kal.
b) Lakbércsokkent6 tényezdk:

ba) ha a lakas aladtcolt: 10%

bb) talajviz miatt a lakas nedves: 5%

28. §

(1) Lakbérhatralék csokkentését vagy elengedését minden esetben a Bérlg
kezdeményezheti.

(2) A kérelem elbiralasat megel6z6en a kérelmez6nél kornyezettanulmanyt kell késziteni.

(3) A bérl¢ irasbeli kérelmére a lakbértartozas megfizetésére

a) legfeljebb egy éves idGtartamra szold részletfizetésrdl vagy fizetési halasztasrol a
bérbead6 dont, amelyrdl kiilon megallapodést kell kotni,

b) az egy évet meghalad6 részletfizetésr6l vagy fizetési halasztasr6l - mindsitett
tobbséggel - a Szocidlis és FEgészségiigyi Bizottsdg dont, amelyrél kiilon
megallapodast kell kotni.

A szocidlis lakbérre jogosultsag feltételeinek igazolasa
29. §

A szocialis lakbér iranti kérelemhez csatolni kell az alabbi igazolasokat: a havonta
rendszeres mérhet6 jovedelemmel rendelkezd kérelmezd esetén a kérelem benyujtasat
megel6z6 honap nettd atlagkeresetérdl szol6 munkaltatéi igazolast, vagy az utols6 héonap
tényleges jovedelmérdl szolo igazolast, vagy a tarsadalombiztositasi igazgatasi szerv
igazolasat, tovabba a foglalkoztatas elGsegitésérdl és a munkanélkiiliek ellatasarol szolo
torvényben foglaltak szerinti ellatasban részesiilé kérelmez6 esetén a kérelem benyujtasat
megel6z6 honapban folyositott ellatas igazolasat, ennek hianydban a munkaiigyi
kirendeltség kérelem benydjtasat megel6z6 30 napndl nem régebbi igazolasat a
nyilvantartasba vételrdl és az egyiittmi{ikodésrdl, vallalkozoként nyilvantartott kérelmezo
esetén az illetékes NAV igazolasat a kérelmezd el6z6 gazdasagi évre vonatkozo személyi
jovedelemado6 alapjarol, a kérelmez6 biintet6 jogi felelGssége mellett atlagos havi
jovedelmérdl tett nyilatkozata, valamint a kiilon jogszabalyban meghatarozott
vagyonnyilatkozatot. a lakasfenntartési kiadasokat igazol6 kozlizemi szdmlakat az igénylést
megel6z6 honaprol.

A szocialis lakbér és jogviszony megallapitasara valo jogosultsag
feliilvizsgalata

30.8

(1) A lakast szocialis helyzet alapjan bérlok jogosultsagat az Ltv-ben foglaltak alapjan
bérbeadd évente koteles feliilvizsgalni. Bérl6 kotelezettsége, hogy évenként, minden év
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januar 31. napjaig nyilatkozzon a személyi adatairol, vagyoni és jovedelmi viszonyairol,
valamint nydjtsa be a nyilatkozatat alatdmaszt6 igazolasokat (éves feliilvizsgalat).

(2) Amennyiben bérlé a szocidlis bérbeadas feltételeinek nem felel meg, ugy az éves
feliilvizsgalat évének marcius 1. napjatol, a 29. § paragrafus (3) bekezdésében megallapitott
bérleti dijat koteles fizetni.

(3) Amennyiben bérl§ az (1) bekezdés szerint a targyév januar 31. napjaig egyaltalan nem,
vagy nem megfeleléen nyilatkozik, illetve nytjtja be vagyoni- és jovedelmi helyzetét
alatdmasztd igazolasait, ugy bérlé a rendelet 29. § (3) bekezdésében meghatarozottak
szerint, az un. koltségelvli lakbérekre meghatarozott mértéki lakbért koteles fizetni a
nyilatkozat és az igazolasok hianytalan és megfelel§ benyujtasanak napjat koveté masodik
honap utols6 napjaig. A nyilatkozat és az azt alatamasztoé igazolasok hianytalan és
megfelel6 benytjtasanak napjat koveté harmadik hénap els6é napjatol, amennyiben bérlg,
az egy fore esé jovedelme, illetve vagyoni viszonyai alapjan, a szocialis bérbeadas
feltételeinek megfelel, szocialis alapu lakbért koteles fizetni. Ha bérlé a szocialis bérbeadas
feltételeinek nem felel meg, Gigy a 29. § (3) bekezdésében megallapitott bérleti dijat koteles
fizetni.

(4) A bérl6 a szocidlis bérletre valo jogosultsagat elvesziti, ha:

a) a feliilvizsgalat azt allapitja meg, hogy nem felel meg a szociélis bérlet mindenkori
szocialis, jovedelmi és vagyoni feltételeinek,

b) abérleti jogviszony létesitését kizar6 ok kovetkezett be,

c) a szocidlis, jovedelmi és vagyoni feltételek, illet6leg a bérleti jogviszony létesitését
kizaro feltételek feliilvizsgalata soran val6tlan adatot kozol.

(5) A (4) bekezdésben leirtak fennalldsa esetén az 1j bérleti dij megallapitasat
(kiszamitasat) és az Gj bérleti dij mértékének bérldvel valo kozlését - a valtozast kovetd elsé
szamlaban a hatalyos rendeletre hivatkozassal - a bérbead végzi.

A lakbér médositasa

31. 8§
(1) A bérbead6 a lakbér mértékét minden évben feliilvizsgalja.

(2) A lakbért a 28-30. §-ban szabalyozott eseteken tilmenden modositani kell kiilonosen,
ha a lakas alapteriiletében, komfortfokozatdban, vagy a lakbér mértékét noveld, illetve
csokkent6 tényezékben valtozas kovetkezik be, valamint ha a rendelet szerint a lakbért
ismételten meg kell allapitani.

(3) Ha a bérbeadd kotelezettségébe tartozd komfortfokozat novel6 beruhazast
megallapodas alapjan nem a bérbead6 végzi el, a lakasra kotott bérleti szerz6dés komfort
fokozatvaltozas miatt, a lakbér tekintetében nem moddosithaté. A lakbért az eredeti
komfortfokozatnak megfelel6en kell megallapitani. Amennyiben a komfortfokozat noveld
beruhézas koltségét megallapodas alapjan a bérbeado viseli, igy az eredeti szerzddés a
lakbér tekintetében modosithato.

(4) A bérbead6 a lakbér mértékének modositasat a modositast koveto els6 szamlaban kozli
a bérlovel a hatalyos rendeletre hivatkozassal.

A kiilon szolgaltatasok dija



32. 8

(1) A kiilon szolgaltatas utan a bérlének a lakbéren feliil kell téritést fizetnie. Kiilon
szolgéltatasnak mindsiil az is, ha a bérlg altal a lakasban igénybe vett szolgaltatas dijat a
szolgaltato felé kozvetleniil a bérbead6 fizeti meg (vagy a szolgaltatd a bérbeadoétol is

behajthatja), és a bérl6 ennek alapjan fizet téritést a bérbeadénak.

(2) A kiilon szolgaltatds utidn a bérbeadonak fizetends térités(dij) megfizetésének
késedelmét vagy fizetésének elmulasztasat agy kell elbiralni, mintha a bérl6 a lakbérrel
esne késedelembe.

(3) A lakbért és hasznalati dijat, valamint a kiilon szolgaltatds utan fizetend6 dijat a
bérbeado részére kell fizetni a bérleti szerz6désben foglaltak szerint. Ennek hidnyaban a
bérbeado altal kiéllitott szamlaban kozoltek szerint kell a lakbért, a hasznalati dijat,
valamint a kiilon szolgaltatas dijat megfizetni.

(4) A lakbérrel és hasznalati dijjal, valamint a kiilon szolgéltatds utan fizetendd dijjal
kapcsolatos pénztartozas esetére a Ptk-ban meghatarozott késedelmi kamat 0sszegét is fel
kell szadmitani.

Lakashasznalati dij

33-§

A lakast jogeim nélkiil hasznald koteles a lakast a bérbeadé felszolitasat kovet6 15 napon
beliil elhagyni, és amennyiben ezen kotelezettségének hataridén beliil nem tesz eleget, a
hasznalat kezdetétdl koteles a korabbi bérleti dij szociélis bérlakas esetén 3 szoros, egyéb
tipusu lakas esetén 2 szeres hasznalati dijat fizetni. A hasznalati dij mellett a jogcim nélkiili
hasznalonak a bérl6kre vonatkozo6 szabalyok szerint a kiilon szolgaltatasok dijat is meg kell
fizetnie.

VI. Fejezet
A lakas atalakitasa, korszertisitése, atadasa, visszavétele

Lakas atalakitasa, korszerisitése

34.§

(1) A megéallapodasnak tartalmaznia kell:

a) a korszertisitési, atalakitasi munkéalatok altal érintett tertiletek falakkal koriilirt és
négyzetméterben meghatarozott pontos leirasat,

b) az elvégzend6 munkak pontos meghatarozasat, megnevezését, befejezésének
hataridejét,

c) akoltségeit és azok megfizetésének (visszafizetésének) feltételeit, modjat,

d) asziikséges hat6sagi engedélyek felsorolasat,

e) a koltségek megosztasat a bérld és a bérbead6 kozott, amennyiben a korszerisités,
atalakitas keretében a bérl6 a bérbeadodra tartozo6 munkat is végez,

f)  a munkavégzéssel Osszefliggben a bérlé karfelel6sségét, a bérbeadoval és az épiilet
tobbi bérlgjével, tulajdonosaval és hasznalojaval szemben,

g) szabélytalan, illetve az engedélyektol eltérd kialakitas esetén a bérlének az eredeti
allapot szerinti, vagy az engedélyeknek megfelel6 helyreallitasi kotelezettségét,
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h) amennyiben a koltségeket a bérbead6 viseli, ennek, valamint az ezzel 6sszefiiggésben
bekovetkezo lakbéremelkedésnek a tényét.

(2) A bérbead6 csak a lakas rendeltetésszerli hasznalatra alkalmassa tételéhez sziikséges
mértéket meg nem haladoé koltségek megtéritését vallalhatja.

(3) Az onkorméanyzat a szamlakkal igazolt koltség 50%-at a munkak befejezését kovets 30
napon belill, a fennmaraddé 50%-at bérbeszamitassal, a havi lakbér 50%-aig terjedd
0sszegben tériti meg a bérl6 részére.

(4) A lakas atalakitasat, korszertisitését kovetGen a bérleti szerz6dést — a lakbér osszegére
is kiterjed6en — modositani kell.

A 7 7

(5) Az Onkormanyzat koltségére torténd atalakitasrol, korszertisitésrél a koltségvetésben e
célra tervezett elGiranyzat terhére lehet megallapodni.

A lakas atadasa és visszavétele

35. 8

(1) A lakas bérl6nek valo atadasaval és bérl6tol valo visszavételével kapesolatos teend6ket a
bérbead6 végzi.

(2) A bérl6 részére torténé atadasakor jegyz6konyvet kell felvenni, amelyben rogziteni kell
a lakas miiszaki allapotara és rendeltetésszerli hasznélatara, alkalmassagara vonatkozo
megallapitasokat. A lakas atadasakor a lakas berendezéseirél és egyéb felszerelési
targyairol leltart kell felvenni. A jegyz6konyv és a leltar a bérleti szerz6dés mellékletét
képezi. A jegyz6konyv és a leltar felvételére vonatkoz6 rendelkezéseket megfelel6en
alkalmazni kell a lakas bérbead6nak valo6 visszaadasa esetében is.

(3) A bérl6 koteles a visszaadasakor a kozszolgéltatok legutolsé havi szamlajanak (fizetési
értesitésének) vagy uUn. nullas igazolasdnak bemutatasaval bizonyitani, hogy a
kozszolgaltatok felé nem all fenn tartozasa. Ha a bérlének a kozszolgaltatok felé vagy a
bérbead6 felé tartozisa all fenn, a lakas visszaadasarol késziilt jegyz6konyvben azt
rogziteni kell.

(4) A bérl6 a bérleti szerz6dés megsziinésekor koteles a lakast tisztan, rendeltetésszert
hasznalatra alkalmas, kitiritett allapotban a bérbead6 részére atadni. Amennyiben a bérlé
ingosagokat a lakasbol hatarid6ben nem szallitja el, azokat — a volt koltségére és veszélyére
- a bérbead6 raktarba helyezi el és 30 napig 6rzi. A hataridd eltelte utdn a bérbeadé az
ingdsagokat azok allapotatol, hasznosithatdsagatol fiiggden értékesitheti.

(5) Ha a lakasbérleti jogviszony a bérl6é halala miatt sziinik meg, az 6rokos vagy az ismert
hozzatartozo koteles a lakasban maradt hagyatéki ingosagokat az 6rokhagyo halalat kovetd
60 napon beliil elszallitani, amennyiben azok vonatkozasaban kozjegyz&i eljards nem
indul. Ellenkez6 esetben a kiiiritési hatarid6 a jogerds hagyatékatado végzés vagy oroklési
bizonyitvany kézhezvételét6l szamitott 30 nap. A hagyatéki iiggyel kapcsolatban a
Polgarmesteri Hivatal hagyatéki iligyintézGje jegyz6konyv formajaban tijékoztatja a
bérbeadot.

(6) Ha az orokos vagy ismert hozzatartozo a hagyatéki ingosagokat a lakasbol a fenti
hataridékon beliil nem szallitja el, azokat — az orokos koltségére és veszélyére — a bérbeadd



raktarba helyezi és 30 napig 6rzi. A hatarid6 letelte utan a bérbead6 a hagyatékot azok
allapotatol, hasznosithatosagatol fliggéen értékesitheti vagy megsemmisitheti.

VII. Fejezet
Zaroé rendelkezések

36. §

(1) A bérbead6 a torvény keretei kozott jogosult nyilvantartani és kezelni az érintett
onkéntes hozzajarulasa alapjan, mindazokat a jogosultsagot alatamasztd, szocialis
helyzetre vonatkozé személyes adatokat, amelyeket az Ltv., és e rendelet alapjan a
bérbead6 a bérbeadas feltételeinek megallapitasa, a bérbead6i hozzajarulds megadasaroél
val6 dontés érdekében igényelhet. A személyes adatokat az igénylés elbiralasaig, illetéleg a
lakasbérleti szerz6dés megsziinéséig jogosult kezelni a bérbeado.

(2) A jovedelmi helyzet megallapitdsahoz a személyi jovedelemad6 bevallas alapjaul
szolgalo adatokat kell figyelembe venni. Az adatszolgéltatasi kotelezettség szocidlis bérlet
esetén az egyliittlaké nagykora hozzatartozok jovedelmére is kiterjed.

(3) Az adatszolgaltatasra kotelezett nem hivhato fel olyan adat igazolasara, amely a
bérbeado jogszabalyban rendszeresitett sajat nyilvantartasaban szerepel.

(4) A nyilvantartasbol adatot szolgaltatni a Ltv. 84. § (2) bekezdésben foglaltakat kivéve
nem lehet. Az 6nkormanyzattal szemben lejart tartozas esetén a bérl6/hasznalé személyes
adatai tovabbithatéak a kovetelés behajtasaval megbizott szerv részére, amennyiben ehhez
a bérl6/hasznalf elézetesen hozzajarul.

(5) A lakaskérelmek elbiralasaig, illetve a lakasbérleti szerz6dés megszilinéséig az azzal
kapcsolatos dokumentumokba betekinthetnek a polgarmesteri hivatal lakaskezeléssel
megbizott munkatarsai és sziikség esetén a Képvisel6-testiilet tagjai.

37-8
Ez a rendelet 2022. augusztus 1-jén 1ép hatalyba.
38.8

(1) Hatalyat veszti az onkormanyzat vagyonarol és a vagyongazdalkodas szabalyairél szolo
19/2016. (XI. 3.) onkorméanyzati rendelet 7. § (5) bekezdése.

(2) E rendelet rendelkezéseit a hatalyba 1épését koveten hatalyba 1ép6 szerzédésekre kell
alkalmazni.
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Végso eloterjesztoi indokolas

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes
szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIII. torvény (a tovabbiakban: Ltv.) 3. § (1)
bekezdése alapjan a helyi onkormanyzat tulajdonaban 1évé lakasra a tulajdonos
onkormanyzat - e torvény keretei kozott alkotott - rendeletében meghatarozott
feltételekkel lehet szerzodést kotni.

Az Ltv. 2. melléklete részletesen meghatarozza az onkorméanyzat bérleti rendeletének
tartalmat. Az 6nkorméanyzat az Ltv. keretei kozott, rendeletben hatarozhatja meg:

a lakas bérbeadasanak feltételeit

a bérlGtarsi szerz6dés megkotésének, tovabba a lakasban marado tarsbérl6 részére
a megiiresedett tarsbérleti lakrész bérbeadasanak feltételeit

a felek megallapodasanak tartalmat a bérbeadd jogai és kotelezettségei
vonatkozasaban

a lakashasznalati dij emelésének mértékét és feltételeit

a bérlg altal a lakasba befogadhat6 személyek korét és a befogadas feltételeit

a szerz6dés kozos megegyezéssel torténd megsziintetése esetén a masik lakas
bérbeadasara, illet6leg a pénzbeli térités mértékére és megfizetésére vonatkozod
szabalyokat a cserelakas felajanlasa helyett - megallapodas alapjan - fizethet6
pénzbeli térités mértékét és feltételeit

az elhelyezési kotelezettség vallalasanak feltételeit, ideértve az elhelyezésre
jogosultak személyi korének és jovedelmi, vagyoni helyzetének szabalyozasat is

a lakas egy részének albérletbe adasahoz val6 hozzajarulas feltételeit

a lakbérnek a bérbeadas jellege - szocialis, koltségelvili vagy piaci alapu bérlet -
szerint differencialt mértékét.

Jelenleg az az onkormanyzat vagyonarol és a vagyongazdalkodas szabalyairdl szolo
19/2016. (XI. 3.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 7. § (5)
bekezdése tartalmaz az 6nkormanyzat tulajdondban all6 lakasok bérletére vonatkozd
rendelkezést, kimondva, hogy az onkormanyzat tulajdonaban all6 lakhatas céljara
szolgald épiiletek bérbeadasarol és a bérleti dij Osszegérdl a polgarmester jogosult
donteni azzal, hogy a bérleti dij megallapitasa soran figyelembe kell venni a bérld
szocialis raszorultsagat. Az Ltv. 2. mellékletében tamasztott kovetelményeknek ez
alapjan a Vagyonrendelet nem tesz eleget teljes kortien eleget.

Fentiekbdl kovetkezik, hogy id&szertivé valt egy onallo lakasrendelet megalkotasa,

amely az Ltv. rendelkezéseinek keretein beliil szabalyozza a lakasok bérbeadisanak
egyes részletkérdéseit.
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